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CATIGUA

MA CIDADE PARA TODOS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 005/2022, DE 04 DE MAIO DE 2022.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO
URBANO EM CATIGUA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

CLAUDEMIR JOSE GRAVA, Prefeito Municipal de Catigua, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER, que a Camara Municipal de
Catigud APROVA, e Ele SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° O Parcelamento de Solo para fins Urbanos sera regido por esta Lei.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° O parcelamento de Solo Urbano podera ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento, Remembramento ou Desdobro desde que observadas as Disposi¢coes
Legais Federais, Estaduais, e, de forma regional e complementar, desta Lei.

§ 1° O Parcelamento do Solo é atividade Publica que pode ser delegada a
particular em havendo interesse publico devidamente comprovado em relacdo a demanda
e a urbanizacéo da éarea.

§ 2° Para efeito da aplicacdo desta legislacdo, ficam definidos os seguintes
conceitos:

| - GLEBA: é a area de terras ainda ndo dividida em lotes;

Il - LOTEAMENTO: é a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificacoes,
com abertura de novas vias publicas de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes;

I — DESMEMBRAMENTO: é a subdivisdo de gleba em até 10 (dez) lotes
destinados a edificacdes, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos;

IV — REMEMBRAMENTO ou FUSAQ: de glebas ou lotes é a soma de areas de
duas ou mais glebas ou lotes, para formacéo de novas glebas ou lotes;

V — FRACIONAMENTO: é a subdivisao de gleba com area inferior a 10.000 m2
(dez mil metros quadrados), que ja contenha todas as infraestruturas, ndo cause
modificagdo nas estruturas urbanisticas ja existentes e que néo ultrapasse 10 (dez) lotes;
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VI — DESDOBRO: é o fracionamento do LOTE, em 2 (duas) partes, de forma
gue nenhuma das partes desdobradas possua area inferior a 200 mz;

VIl = QUADRA: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculos, podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como
limites as divisas desse mesmo loteamento;

VIIl — LOTE: é a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
com pelo menos, uma divisa lindeira a via de circulacéo;

IX — VIA DE CIRCULACAO: é o espaco destinado a circulacdo de veiculos ou
pedestres, sendo que:

a) Via Oficial de circulacdo de veiculos ou pedestres: é aquela que aceita,
declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura Municipal;

b) Via Particular de circulagcdo de veiculos ou pedestres: é aquela de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico;

X — ALINHAMENTO: é a linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o logradouro publico;

Xl — EIXO DA VIA: é a linha imaginaria que passa equidistante aos
alinhamentos;

Xl = FRENTE DO LOTE: é a divisa lindeira a via de circulagéo;

Xl = FUNDO DO LOTE: ¢é a divisa oposta a frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas
laterais;

b) no caso de lotes situados em corredores de uso especial, em esquina ou
nao, o fundo do lote é a divisdo oposta a frente do lote, lindeira ao corredor;

c) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo é
definido de acordo com as condicfes estabelecidas mediante Decreto do Executivo;

XIV — PROFUNDIDADE DO LOTE: é a distancia medida entre o alinhamento
do lote e uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagédo ao
alinhamento;

XV — ACESSO: é ainterligacédo para veiculos ou pedestres entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

¢) logradouro publico e espaco de uso comum em condominio;
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XVI — EQUIPAMENTOS URBANOS: séo as instalacbes de infraestrutura
urbanas, como: equipamentos de abastecimento de agua, servico de esgotos, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte e outros de
interesse publico;

XVIl - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: sdo as éareas destinadas a
instalacdo dos equipamentos comunitarios;

XVIII = AREAS INSTITUCIONAIS: sdo as areas destinadas as instalagdes
publicas de educacdao, cultura, saude, lazer e similares;

XIX — FUNDO DE VALE: é o leito de drenagem de determinada bacia
hidrografica onde pode haver a passagem de determinado curso d’agua ou nao;

XX — AREA VERDE: é&rea descoberta e permeavel do terreno, dotada de
vegetacdo que contribua para o equilibrio climéatico e favoreca a drenagem de aguas
pluviais;

XXI = LOTEAMENTO FECHADO: constituicdo de condominio, em gleba ou em
lote, com a definicdo de unidades autbnomas para fins urbanos e areas de uso comum
dos condéminos, que incluem as vias de circulagéo internas;

XXIl = CRONOGRAMA DE EXECUCAO DAS OBRAS: previsdo de execuc&o
de uma obra na qual se indicam os prazos em que deverdo ser executadas as diversas
etapas da mesma;

XXIll = DESENHOS TECNICOS: representacdo grafica, em escala, de um
projeto através de plantas baixas e cortes devidamente cotados;

XXIV — EMBARGO: ato administrativo que determina a paralisa¢cédo da obra;

XXV — MEIO-FIO: linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento em um
logradouro publico;

) XXVI — CORPO D’AGUA, SUBDIVIDINDO-SE EM AGUAS CORRENTES E
AGUAS DORMENTES: séo &guas correntes 0s rios, riachos, canais, 4guas dormentes, 0s
lagos, lagoas e etc;

XXVIl — AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE: consideram-se de
preservagao permanente, conforme Legislacdo Federal, as florestas e demais formas de
vegetacao natural situadas:

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua desde o seu nivel mais alto
em faixa marginal cuja largura minima sera:
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| - de 30 (trinta) metros para os cursos d'agua de menos de 10 (dez) metros de

largura;

Il - de 50 (cinquenta) metros para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a
50 (cinquenta) metros de largura;

[Il - de 100 (cem) metros para os cursos d'agua que tenham de 50 (cinquenta) a
200 (duzentos) metros de largura;

IV - de 200 (duzentos) metros para os cursos d'dgua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

V - de 500 (quinhentos) metros para os cursos d'agua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d'agua naturais ou artificiais;

C) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos d'agua”,
gualquer que seja a sua situagdo topogréfica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros
de largura.

8§ 3° No caso de areas urbanas, assim entendidas as compreendidas nos
perimetros urbanos definidos por lei municipal, e nas regibes metropolitanas e
aglomeracdes urbanas, em todo o territorio abrangido, observar-se-4 o disposto nos
respectivos planos diretores e leis de uso do solo, respeitados os principios e limites a que
se refere este artigo.

Art. 3° Somente sera permitido o parcelamento de solo para fins urbanos na
zona urbana ou de expansao urbana, assim definidas em Legislagdo Municipal.

Paragrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento de solo:

| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o adequado escoamento das aguas;

Il = Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

[l — Em terrenos com declive igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas do Poder Executivo;

IV — Em terrenos onde as condi¢es geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;
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V — Em areas de preservacao ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis até a sua corre¢ao;

VI — Terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude publica;

VII — Terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos
orgaos competentes.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 4° Os Loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

| — As areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupagéo prevista para a gleba, observando ainda, as
disposicfes da Legislacdo Estadual e Federal;

Il — Os lotes terdo area minima de 200 (duzentos) metros quadrados e frente
minima de 10 (dez) metros lineares, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacao
especifica ou edificacdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, previamente
aprovados pelos érgaos publicos competentes;

lll = Ao longo dos dormentes e das faixas de dominio publico das estradas
municipais e dutos, sera obrigatéria a reserva de faixa de “ndo edificagdo” de quinze
metros lineares de cada lado;

a) Considera-se Faixa de Dominio para as estradas municipais asfaltadas a
distancia de 30 (trinta) metros de cerca a cerca,;

b) Considera-se Faixa de Dominio para as estradas municipais sem
pavimentacdo asféltica a distadncia de 14 (quatorze) metros de cerca a cerca;

IV — As vias de Loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local;

V — Sao0 ainda requisitos essenciais para o parcelamento de solo:

a) Vias e logradouros publicos;

b) Passeios publicos, arborizagéo de vias e areas verdes;

¢) Sinalizacéo;

d) Galerias de escoamento de aguas pluviais e respectivos sistema de
captacao;

e) Guias sinalizadas e com suas respectivas placas indicativas de nome e
sarjetas;
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f) Rede de Esgoto sanitéarios;

g) Sistema de Abastecimento de Agua;

h) Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica e lluminag&o Publica;

i) Pavimentac&do Asfatica C.B.U.Q. com qualidade condizente com Padr6es da
serem definidos pela Comisséo de Aprovagao do Parcelamento Uso e Ocupacédo do Solo,
a serem informados nas Diretrizes Iniciais.

§ 1° A porcentagem de areas publicas previstas no inciso | deste artigo, nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento), conforme o paragrafo quarto deste
artigo da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem
maiores que 5.000 (cinco mil) metros quadrados, caso em que esta porcentagem podera
ser reduzida.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo,
cultura, saude, esporte, lazer e similares.

8 3° Os requisitos Urbanisticos de que trata o caput deste artigo, serdo em
funcdo do fim a que o loteamento se destina e a area do perimetro urbano onde localizar a
gleba, quanto aos seus fins serdo vdlidas as exigéncias deste artigo e poderéo destinar-
se:

a) Loteamentos Residenciais e Populares, e de interesse social;

b) Loteamentos Fechados;

c¢) Para fins Industriais;

d) Para fins estritamente comerciais;

e) Loteamentos mistos (residencial e comercial; comercial e industrial; lazer e
residencial) ressaltando que os loteamentos mistos com finalidade de lazer e residencial,
somente serdo permitidos nas areas urbanas isoladas.

8 4° Da é&rea total objeto do Projeto de loteamento, serdo destinados, no
minimo:

| - 20% (vinte por cento) para as vias de circulagao;

Il - 10% (dez por cento) para areas verdes, sendo, 5% (cinco por cento)
obrigatoriamente permeével;

Il — 5% (cinco por cento) para areas institucionais podendo, a critério da
municipalidade, ser parcialmente transferidos, de acordo com as caracteristicas do local
ou do empreendimento e fundamentacao cabal quanto a auséncia de prejuizo ao interesse
publico, amparada em estudo técnico, mediante a apresentacédo de laudo respectivo que
justifique a compensacéo e que seja submetido a apreciacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, desde que sejam asseguradas as seguintes condigdes:
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a) por meio de compensacdo com a implantagdo de equipamentos publicos
destinados ao esporte, cultura, lazer, convivéncia comunitaria ou outras finalidades
institucionais, projeto urbanistico, edilicio e paisagistico que garantam o atendimento a
demanda, a adequacéao e a finalidade do parcelamento, em valor de mercado equivalente
ao da area dispensada e com prazo de execucdo especificado em conjunto com
cronograma de implantacdo do empreendimento;

b) o Poder Executivo Municipal podera, a seu critério, determinar a
transferéncia da destinacdo de areas publicas, nos casos de empreendimentos
implantados em regides cujos padrdes de atendimento dos equipamentos publicos
comunitarios sejam considerados satisfatorios, por meio de compensacao que implica na
doacdo ao Municipio de outras areas publicas em regides que apresentem déficits de
atendimento a demanda existente;

c) por meio de compensacdo em recursos financeiros proporcionais ao valor de
mercado atualizado do percentual da area reduzida, destinados ao Fundo Municipal de
Habitac&o e Desenvolvimento Urbano.

8 5° As vias do Projeto de loteamento dever&o articular-se com as vias oficiais,
existentes ou aprovadas.

8 6° As areas destinadas como areas verdes ndo poderéo estar localizadas:
a) em areas de preservacao permanente;

b) em areas com processos de erosao;

c) em &reas com declividade superior a 30% (trinta por cento).

§ 7° As Areas de Preservacdo Permanente — APPs existentes na area objeto de
parcelamento do solo serdo doadas ao municipio e ndo serdo computadas na area total do
parcelamento para fins de destinagéo de &reas publicas.

§ 8° Sao critérios para localizacédo de areas publicas:

| - ndo estarem localizadas em APPs ou sob linhas de alta tenséo;

Il - ndo podem estar localizadas em areas de risco ou com declividade superior
a 15% (quinze por cento) para o uso institucional e de 20% (vinte por cento) para o uso de
areas de lazer;

[l - ter acesso por via publica e serem locadas na area central do loteamento.

8§ 9° Nao serédo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos
fundos de vale.

Avenida José Zancaner, 312 - CEP. 15870-000 - FONES (17) 3564-9500/3564-1224
e-mail: prefeitura@catigua.sp.gov.br



Prefeitura Municipal de Catigua \i[,

CNPJ: 45.124.344/0001-40

CATIGUA

A CIDADE PARA TODOS

8 10. Nenhum curso d’agua e/ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado
ou tubulado, sem prévia autorizacdo da Prefeitura Municipal e dos 6rgdos ambientais
estaduais e federais competentes.

§ 11. Todo cruzamento de transposicao de fundo de vale ndo podera acarretar
em aumento de vazao e velocidade da agua nos leitos de rio.

§ 12. Em toda area loteada em que houver corpo d’agua devera ser respeitada
a area de preservacdo permanente.

8 13. Em é&rea superior a 40.000m2 (quarenta mil metros quadrados) apenas
sera permitido a realizacdo de loteamento ndo sendo permitida a realizacdo de
desmembramento.

Art. 5° A Administracdo Municipal podera, complementarmente, exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa de “ndo edificacdo” destinada aos equipamentos urbanos.

Paragrafo (nico. Consideram-se Urbanos 0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pluviais e
rede de telefonia.

_CAPITULO Il
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 6° O processo de aprovacéo do loteamento e do desmembramento do solo
tera as seguintes etapas:

| - pedido e expedicéo de diretrizes;

Il - aprovacao prévia;

lll - aprovacédo nos 6rgéos estaduais;

IV - aprovacéo definitiva,;

V - recebimento do loteamento.

Art. 7° O pedido de diretrizes deve ser instruido com:
| - requerimento assinado pelo proprietario do terreno;

Il - (01) uma via do Projeto Urbanistico na escala 1:1.000 ou 1:2.000, indicando:
a) curvas de nivel de metro em metro, referidas ao DATUM oficial;
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b) limites de area em relac&o aos terrenos vizinhos;

C) rumos geodeésicos;

d) cursos d’agua e suas denominagdes;

e) redes de energia elétrica, ferrovias, rodovias, aeroportos;
f) vias oficiais adjacentes;

lIl - laudo geotécnico, onde o responsavel técnico afirme que na area nédo ha
periculosidade quanto a seguranca e saude para o assentamento humano;

IV - planta de situacéo (raio de 500 m) em duas vias;

V - titulo de propriedade da area, atual e registrado no Cartério Imobiliario
competente;

VI - Certiddo Negativa de impostos e taxas municipais.

Art. 8° O prazo para a expedi¢édo de Diretrizes é de 30 (trinta) dias a contar da
data em que for protocolado o pedido.

Art. 9° As diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal constardo no minimo
de:

| - Determinacao de indices e parametros urbanisticos quanto ao parcelamento,
ocupacao e uso do solo;

Il - Caracteristicas, dimensionamento e determina¢des para o tracado de vias
de circulacao adequadas aos planos e projetos viarios do municipio;

[l - Caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de &reas verdes,
institucionais, dominiais e de habitacdo popular;

IV - Diretrizes para a drenagem, arborizagéo de vias, de acordo com legislacao
especifica com as caracteristicas do Municipio “Verde-Azul”’, areas verdes, e sistema de
saneamento ambiental.

Art. 10. As Diretrizes terdo validade por 360 (trezentos e sessenta) dias a
contar da data da expedicdo da mesma pela Prefeitura Municipal, e renovavel
automaticamente por igual periodo se neste intervalo houver ainda tramitacdo para a
aprovacao nas esferas estaduais e federais.

Art. 11. Todo e qualquer loteamento, assim como desmembramentos acima de
10 lotes ou divisdes, submetido pelo interessado a aprovacdo prévia da Prefeitura
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Municipal, obedecidas as Diretrizes expedidas e a regulamentacao propria, devera constar
de:

a) requerimento solicitando a Aprovacdo Prévia do projeto do loteamento;

b) diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal,

c) projeto urbanistico (08 vias ficando 01 via no processo), escala 1:1.000 ou
1:2.000, em “dwg” ou compativel, constando de:

| - Curvas de nivel de metro em metro, com “DATUM” oficial;
Il - Coordenadas U.T.M., R.N. oficial e Norte Magnético;

lll - Vias de circulagdo com estaqueamento a cada 20,00 metros e cotas de
largura, quadras, lotes, areas verdes, institucionais, dominiais e de habitacdo popular
dimensionadas e numeradas;

IV - Perfis laterais e longitudinais das vias publicas;

V - Locagao dos cursos d’agua e respectivas faixas de protecdo de nascentes.
Indicagéo das faixas de dominio das linhas de alta tenséo, rodovias, ferrovias, aeroportos
e outras, determinadas pelas concessionarias responsaveis;

VI - Projeto completo do escoamento das aguas pluviais, com dimensionamento
hidraulico e detalhamento das caixas receptoras. Caso ndo haja necessidade de galerias,
demonstrar tecnicamente e indicar em planta, o sentido das aguas pluviais;

VIl - Projeto de mecanismos de mitigacdo de possiveis danos ambientais
ocasionados por movimentos de terra e cruzamentos de fundo de vale;

VIII - Caracteristicas dos terrenos de divisa, com indicacdo precisa dos
equipamentos comunitarios, incluindo cotas de nivel das galerias de aguas pluviais;

IX - Indicagdo em planta da area dos lotes, das Areas Verdes, Institucionais,
Dominiais, de Habitacdo Popular e Faixas de Dominio constando em seu interior, a
expressao: “Faixa Non Aedificandi” — Leis Federais 6.766/79 e 9.785/99;

X - Indicagdo das dimensdes das divisas da area, de acordo com o titulo de
propriedade;

Xl - Indicacdo em quadro das areas conforme modelo anexo:
ESPECIFICACAO AREAS (M2) (%)

1. Area dos lotes e namero de lotes;

2. Areas Publicas;

2.1. Sistema Viario;
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2.2. Areas Institucionais;

2.3. Espacos livres de uso publico;
2.3.1. Sistemas de lazer/areas verdes;
3. Outros;

4. Total da gleba,;

d) Indicacdo dos angulos centrais, raios, desenvolvimentos e tangentes das
curvas; indicacao das ruas adjacentes, que se articulam com o plano do loteamento;

e) Levantamento Planialtimétrico (04 vias ficando 01 via no processo);

f) Titulo de Propriedade da area, atualizado max. 30 dias, registrado no
competente Cartorio Imobiliario;

g) Projeto de Localizagdo — Raio de 500,00 metros (04 vias, ficando 01 via no
processo);

h) Memorial Descritivo e Justificativo (05 vias, ficando 01 via no processo);

i) Certiddo de Uso de Solo para o local de acordo com o Plano Diretor a ser
aprovado, caso ainda ndo exista este documento, com a Secretaria Municipal de Obras e
Servicos Publicos e Departamento de Meio Ambiente;

j) Certidao constando:

| - Que o imbvel encontra-se no perimetro urbano, e a Lei que o instituiu;

Il - Se a gleba foi utilizada para depdésito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

lIl - Se h& viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de 3 (trés) dias
por semana;

IV - Se a area é potencialmente susceptivel a problemas geotécnicos, tais como
erosao, instabilizacdo de encosta, etc.;

k) Projeto detalhado da pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas com o0s
respectivos cortes, padrédo Prefeitura Municipal,

[) Projeto de passagem em nivel (pontes, galerias, etc.), com dimensionamento
hidraulico (se necessario);

m) Declaracdo de que a area nunca foi utilizada para depésito de lixo;
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n) A.R.T. dos responsaveis técnicos pelos projetos urbanisticos, de
pavimentagdo asfaltica e de passagem em nivel;

0) Cronograma de Obras onde conste as obras de infra estrutura exigidas, com
duracdo méaxima de 02 anos, podendo ser prorrogado até 04 anos dependendo do porte
do loteamento;

p) Outros exigidos conforme caracteristicas especificas da area;

q) Projeto urbanistico (02 vias, ficando 01 via no processo), constando as
exigéncias de Saneamento Basico;

r) Projeto de Localizacdo — Raio de 500,00 metros (02 vias, ficando 01 via no
processo);

s) Memorial Descritivo e Justificativo (01 via que fica no processo);

t) Projeto béasico, em trés vias mais o0s arquivos eletrbnicos em “dwg” ou
compativel, dos sistemas de abastecimento de agua e de esgotos sanitarios, obedecidas
as normas e padrbes de Saneamento Basico, as da ABNT, além das normas e
regulamentos estaduais e federais que regem a matéria. Deverdo ser apresentados
também os memoriais e planilhas de calculo e outros julgados necessarios.

Art. 12. O projeto do sistema de abastecimento de agua devera abranger,
conforme as diretrizes estabelecidas pela Comisséo de Aprovacao do Parcelamento Uso e
Ocupacéo do Solo, a producéao, tratamento, aducao, reservacao e distribuicéo.

Art. 13. O projeto devera conter, em escalas adequadas, o seguinte:

| - Plantas de situacao;

Il - Plantas gerais de implantacdo com locacdo das unidades componentes
(pocos profundos, cabine para cloracdo, reservatorios, estacées elevatorias, etc.);

lIl - Projeto urbanistico das &reas especiais indicando tipo de fechamento da
area, acessos, tipo de pavimento interno, iluminacao, etc;

IV - Plantas, cortes e detalhes das unidades indicando dimensdes,
capacidades, vazles, niveis, caracteristicas dos equipamentos e demais elementos
necessarios;
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V - Planta das redes de distribuicdo de agua indicando os pontos de interligacéo
com as redes existentes e hidrantes a serem instalados;

VI - Especificacfes técnicas dos materiais e equipamentos a serem instalados.

Art. 14. O projeto do sistema de esgotos sanitarios devera abranger as
diretrizes estabelecidas pela Comisséo de Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacao
do Solo, a coleta de esgotos, aducédo, afastamento e tratamento.

Art. 15. O projeto devera conter, em escalas adequadas, o seguinte:

| - Plantas de situacao;

Il - Plantas gerais de implantacdo com locacdo das unidades componentes
(estacdes elevatorias, estagfes de tratamento, dentre outros);

lIl - Projeto urbanistico das areas especiais indicando tipo de fechamento da
area, acessos, tipo de pavimento interno, iluminacéo, etc.;

IV - Plantas, cortes e detalhes das unidades indicando dimensoes,
capacidades, vazdes, niveis, caracteristicas dos equipamentos e demais elementos
necessarios;

V - Planta das redes coletoras de esgotos sanitarios indicando os pontos de
interligagdo com as redes existentes;

VI - Planta dos coletores-tronco, interceptores e emissarios;
VIl - EspecificacBes técnicas dos materiais e equipamentos a serem instalados;

VIII - Os loteamentos deverdo prever obrigatoriamente a implantacdo dos
ramais domiciliares de agua e de esgotos;

IX - A.R.T. dos responsaveis técnicos pelos projetos;

X - Outros exigidos conforme caracteristicas especificas da area.

Art. 16. Os projetos a serem apresentados, obedecerdo a seguinte numeragao:
| - Levantamento Planialtimétrico — Folha n°® 01;

Il - Projeto Urbanistico — Folha n° 02;
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[l - Planta de Localizagéao (Raio de 500,00 metros) — Folha n° 03;
IV - Projeto da Rede de Abastecimento de Agua — Folha n° 04;

V - Projeto da Rede Coletora de Esgoto — Folha n° 05;

VI - Projeto de Terraplanagem — Folha n° 06.

Pardgrafo Unico. Nos desenhos complementares de cada projeto deverado
constar o numero do projeto principal seguido de uma letra em ordem alfabética.

Art. 17. O Projeto de Loteamento, submetido pelo interessado a aprovacao
definitiva da Prefeitura Municipal, obedecida as Diretrizes expedidas e a regulamentacdo
prépria, devera constar de:

| - Requerimento solicitando a Aprovacéo Definitiva do projeto do loteamento;

Il - Projeto urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB em 5 (cinco) vias, sendo 3
(trés) vias para 0 processo;

lIl - Levantamento Planialtimétrico aprovado pelo GRAPROHAB 3 (trés) vias,
sendo 2 (duas) vias para 0 processo;

IV- Memorial Descritivo e Justificativo em 3 (trés) vias, sendo 2 (duas) vias
para 0 processo;

V - Cronograma de Obras com prazo maximo de 02 (dois) anos, em 02 vias,
sendo 01 via no processo), constando;

VI - Demarcacdo das ruas, quadras, lotes, areas de Lazer, Institucionais, de
Preservacdo Permanente, se houver, com marcos de concreto nos pontos de tangéncia
das quadras;

VII - Abertura de ruas;

VIl - Arborizagdo das ruas, areas de Lazer, Institucionais, de Preservagéo
Permanente, de acordo com projeto aprovado pelo D.E.P.R.N e 6rgdo municipal
competente;

IX - Rede de Energia Elétrica e iluminacao publica;

X - Sistema de drenagem de aguas pluviais;
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Xl - Sistema de abastecimento de agua,
XIl - Sistema de esgotamento sanitario;
XIll - Estagéo Elevatorias, se houver;

XIV - Reservatorio de dgua com a capacidade de reservacdo; pogo artesiano,
ou participacao proporcional no pogo que abastecera o loteamento; casa de cloragao;

XV - Guias, sarjetas, pavimentacao asfaltica conforme padrdo determinado pela
Prefeitura Municipal;

XVI - Obras de arte;

XVII - Termo de Compromisso da demarcacédo dos pontos de tangéncia das
guadras com marcos de concreto, com 50 cm de altura, no formato trapezoidal com 10 cm
de largura na parte superior e 20 cm na parte inferior, ficando 20 cm acima do solo;

XVIII - Certificado do GRAPROHAB;

XIX - Projeto completo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica,
aprovado pelo Orgédo Responsavel;

XX - Certiddo do Orgdo Responsavel pela Energia Elétrica constando se a
mesma tem condicbes de abastecer o loteamento com rede de energia elétrica e
iluminacéao publica;

XXI - A.R.T. do responsavel técnico pelos projetos da rede de energia elétrica e
iluminacao publica;

XXII' - Requerimento solicitando a Aprovacdo Definitiva do projeto do
loteamento;

XXIII - Projeto urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB (01 via que fica no
processo);

XXIV - Levantamento Planialtimétrico aprovado pelo GRAPROHAB, ficando 1
(uma) via no processo;

XXV - Memorial Descritivo e Justificativo (01 via que fica no processo);

XXVI - Certificado do GRAPROHAB;
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XXVII - Projetos basicos dos sistemas de abastecimento de agua e de esgotos
sanitarios aprovados pelo GRAPROHAB (03 vias, ficando 02 no processo);

XXVIIl - Projetos executivos dos sistemas de abastecimento de agua e de
esgotos sanitarios, contendo os detalhamentos das unidades aprovadas na fase de projeto
basico, compreendendo os projetos estruturais e de fundacbes das unidades, projetos de
eletricidade, projetos arquitetbnicos e urbanisticos e demais detalhamentos necessarios 3
(trés) vias, ficando 02 no processo e 01 via em arquivo eletrénico “dwg” ou compativel,

XXIX - A.R.T. dos responsaveis pelos projetos;
XXX — Cronograma fisico e financeiro de execucao das obras.

Art. 18. O loteador dara a Prefeitura, em garantia da execucdo das obras
mencionadas neste artigo, caugao, comprovando a efetiva constituicdo da garantia,
observadas todas as formalidades legais aplicaveis e exigéncias contidas no procedimento
administrativo com vistas a assegurar a efetividade da garantia em favor do Municipio,
optando por uma das seguintes modalidades:

| - Em dinheiro, depositado em instituicdo financeira em conta corrigida e
remunerada, no minimo, com os percentuais da Caderneta de Poupanca, vinculada em
nome da Prefeitura Municipal, no valor correspondente a 120% do valor orcado para as
obras de infra-estrutura, no Fundo Municipal do Parcelamento Uso e Ocupac¢ao do Solo;

Il - Fianca bancéria ou seguro-garantia de execucdo de obras, por instituicao
financeira previamente aprovada pela Administracdo Municipal, no valor correspondente a
135% do valor orgado para as obras de infraestrutura, com prazo de validade da cobertura
de pelo menos 12 meses apds o término do prazo previsto no cronograma fisico financeiro
e no Decreto de a provacao;

lll - Hipoteca de primeiro grau sobre imodveis localizados no Municipio de
Catanduva, avaliados por avaliador da Prefeitura, no valor correspondente a 150% do
valor or¢cado para as obras de infra estrutura.

Art. 19. Os lotes apenas poderdo ser alienados pelo loteador apd6s o ato de
aprovacao do loteamento realizado pela Comissédo de Aprovacdo do Parcelamento Uso e
Ocupacédo do Solo e o respectivo registro do loteamento no Cartério de Registro de
Imbveis competente, cujos lotes deverdo possuir infraestrutura completa.

Art. 20. As obras nao poderdo ser atestadas enquanto n&o estiverem
completamente concluidas.
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8§ 1° A manutencdo do loteamento sera de responsabilidade exclusiva do
loteador até o recebimento do loteamento.

§ 2° A pavimentacdo asfaltica serd de total responsabilidade do loteador até
cinco anos apo6s o recebimento do loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 21. O loteador devera requerer a Comissao de Aprovacao do Parcelamento
Uso e Ocupacao do Solo o recebimento do loteamento, que sera expedido, apds vistoria
na area, por meio do termo de recebimento do loteamento.

Art. 22. Expirado o prazo para execugdo das obras a Prefeitura Municipal
podera se apossar da garantia dada para execucéo das obras e conclui-las.

Paragrafo unico. Caso o recurso dado em garantia ndo seja suficiente para
realizacdo das obras previstas a Prefeitura devera receber essa diferenca em lotes no
valor necessario para a concluséo das obras.

Art. 23. Qualquer modificagdo no projeto ou na execucdo do loteamento devera
ser submetido a aprovacéo da Prefeitura Municipal, a pedido do interessado, instruido com
os documentos seguintes:

| - Requerimento solicitando a modificacao;

Il - Memorial descritivo das modificacdes;

[l - Projetos referentes as modificagdes em quatro vias;

IV - Cépia do projeto acabado.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVAGCAO DE FRACIONAMENTO E DESDOBRO

Art. 24. O fracionamento e o desdobro do lote deverad ser submetido a
aprovacao da Prefeitura Municipal a pedido do interessado, instruido com 0s seguintes
documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario solicitando o desdobro;

Il - Comprovante do pagamento dos tributos municipais incidentes sobre o lote
nos ultimos cinco (5) anos;

lll - Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro de Iméveis
competente, atualizada no maximo 30 dias;
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IV - Cinco (05) vias de coépias do projeto de desdobro em escala 1:100,

contendo:

a) as eventuais construcdes existentes no lote, com indicacdo da area
construida e ocupada e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacao utilizada;

b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro indicando o seu dimensionamento e sua
vinculagéo com o lote objeto do desdobro;

d) a situacdo do lote indicando a sua localizagdo com a distancia medida no
alinhamento do logradouro publico mais proximo;

V - Cinco (05) vias do memorial descritivo do projeto, de acordo com exigéncias
do Cartério de Registro competente;

VI - Declaracdo do proprietario assumindo inteira responsabilidade pela
implantacdo das redes de agua e esgoto nos lotes oriundos do parcelamento;

VII - Certiddo de 6rgdo competente comprovando a existéncia dos servigcos de
abastecimento de &gua, coleta de esgoto e lixo.

Paragrafo Unico. O prazo para a aprovacdo do pedido de desdobro de lote
sera de até trinta (30) dias, contados da data em que for protocolado o pedido.

Art. 25. Quando vinculado o projeto de edificacdo, o desdobro de lote sera
aprovado simultaneamente a aprovacao do projeto de edificacdo, desde que os lotes
restantes do desdobro atendam as dimensdes minimas para a zona de uso na qual se
localizam.

§ 1° Para atendimento do disposto no “caput” deste artigo, ndo seré obrigatéria
a apresentacao do projeto de edificacdo em todos os lotes resultantes do desdobro.

§ 2° A sistematica de aprovacado simultanea referida no “caput” deste artigo tera
tramitacdo normal dentro dos diversos Departamentos Municipais.

§ 3° Aplicam-se ao desdobro de lotes as disposi¢gdes contidas na Lei Federal de
Parcelamento do Solo, no que couber.

_ CAPITULO V
DA FISCALIZACAO E DOS EMBARGOS MUNICIPAIS 3
DA COMISSAO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO USO E OCUPACAO DO
SOLO
DO FUNDO MUNICIPAL DE PARCELAMENTO USO E OCUPACAO DO SOLO
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Art. 26. Para efeito de fiscalizagdo, devera o loteador manter no local da obra
uma copia completa dos projetos aprovados e do ato de aprovacao.

§ 1° Seré criada, por meio de Portaria do Poder Executivo, a Comissédo de
Aprovagédo do Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo, que tera a responsabilidade de
conduzir e presidir o Processo Administrativo de Loteamento, devendo ser composta por
Funcionarios Publicos Municipais Concursados dos diversos Departamentos do
Organograma Municipal, em especial do Departamento de Obras. A Comissdo sera
composta por trés membros, sendo Presidente, Vice-Presidente e Secretario.

8 2° Fica criado o Fundo Municipal de Parcelamento Uso e Ocupacéao do Solo,
para viabilizar e direcionar os recursos descritos nesta Legislacéo.

Art. 27. Sofrerdo embargos as obras que estiverem irregulares em relacdo aos
projetos aprovados ou aos termos do ato de aprovagao, ou Sse iniciaram sem a aprovagao
dos 6rgdos competentes, através de um auto de embargo que constara de:

| — Nome do Loteamento;

Il = Nome dos proprietarios;

[l = Nome dos responsaveis técnicos;

IV — Razao do embargo;

V — Data do embargo;

VI — Assinatura do profissional técnico responsavel pelo auto.

Art. 28. Acompanhardo o0s embargos, intimacdo fixando o prazo para
regularizacdo das obras.

Art. 29. Atendidas as exigéncias para regularizacdo das obras, a causa do
embargo sera removida, apés devida fiscalizacéo.

Art. 30. O ndo atendimento do embargo por parte do responsavel acarretara na
aplicacdo de medidas administrativas ou judiciais necessérias ao fiel cumprimento do
mesmo.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES
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Art. 31. Sem prejuizo das demais penalidades, prevista nesta Legislacdo, o
proprietario da gleba que seja parcelada sem projeto aprovado pela Prefeitura ou
executado em desacordo com o projeto aprovado fica passivel de multa equivalente a 10
(dez) salarios minimos federais.

Art. 32. O proprietario de gleba que for parcelada desrespeitando as
precaucdes necessarias a seguranca de pessoas ou propriedades, fica passivel de multa
equivalente a 05 (cinco) salarios minimos federais.

Art. 33. O proprietario de gleba que seja parcelada e obstrua, aterre, estreite ou
desvie curso d’agua sem autorizacdo do Poder Publico, fica passivel de multa equivalente
ao dobro estabelecido no artigo 34 desta Legislacdo, sem o prejuizo das penalidades
estabelecidas em legislacédo Estadual e Federal.

Art. 34. O proprietario de gleba que ndo obedecer aos embargos, intimac¢des ou
aos prazos determinados pela autoridade municipal competente, fica passivel de multa
equivalente a 10 salarios minimos federais, acrescida de 0,5 % do valor da multa por dia
de continuidade da infracéo.

Art. 35. O pagamento das multas relacionadas neste Capitulo ndo exime o
infrator do cumprimento das normas infringidas, tendo um prazo de 30 dias para
regularizar o parcelamento, sob pena de ficar passivel de multa em dobro por reincidéncia.

Art. 36. A aplicacdo das penalidades relacionadas neste capitulo nao
prejudicam as devidas medidas de natureza civel e criminal.

Art. 37. A aplicacdo das penalidades relacionadas neste capitulo seréo
aplicadas em dobro no caso de reincidéncia.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 38. O loteador deverd encaminhar termo de responsabilidade pelas
infraestruturas realizadas no loteamento pelo prazo de 05 (cinco) anos, inclusive da
pavimentagdo asféltica, apdés o recebimento definitivo pela Prefeitura Municipal de
Catigua.

Art. 39. E terminantemente vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento ndo aprovado e néo registrado.

Art. 40. O licenciamento de qualquer edificacdo na area loteada, sO sera
permitida apds as obras de infraestrutura estarem concluidas, e em funcionamento, no
todo ou em parte, conforme etapas definidas em cronograma de obras.
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Paragrafo unico. As construcdes erigidas em desacordo com as exigéncias
deste artigo serdo consideradas clandestinas e deverdo ser embargadas pelo Poder
Publico até a aprovacéao definitiva do parcelamento.

Art. 41. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se encontra
registrado ou regularmente executado, a Prefeitura Municipal podera notificar o parcelador
para promover a sua regularizacao.

8§ 1° A notificacdo sera feita pessoalmente ao notificado, que assinard o
comprovante do recebimento;

§ 2° Em caso de impossibilidade de notificacdo pessoal, a notificacéo sera feita
por edital, por duas vezes, pelo prazo de 10 dias.

Art. 42. Se o parcelador ndo atender a notificacdo, a Prefeitura Municipal
podera regularizar o loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem
observancia do ato administrativo de licenca, para evitar lesdo aos seus padrbes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

| — Caso a Prefeitura Municipal promova a regularizacdo do parcelamento,
obtera judicialmente o levantamento das prestacfes depositadas em Cartorio pelos
adquirentes de lotes, com respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, nos
termos do § 1° do Artigo 38 da Lei Federal n° 6.766, de 1° de dezembro de 1979, a titulo
de ressarcimento das importancias despendidas e com equipamentos urbanos ou
expropriacdes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento;

Il — As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o
disposto no paragrafo anterior sera exigido na parte faltante do loteador, aplicando-se o
disposto no Artigo 47 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

[l — A Prefeitura Municipal podera receber as prestacdes dos adquirentes de
lotes, até o valor devido, caso do loteador ndo cumprir o estabelecido no item Il deste
artigo;

IV — A Prefeitura Municipal para assegurar a regularizacdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas ou a
despender, podera promover judicialmente os procedimentos necessarios aos fins
colimados.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 43. Todas as alteracdes do uso do solo rural para fins urbanos dependeréao
de prévia anuéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — “INCRA” e
da aprovacado da Prefeitura, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente, inclusive
guanto a dimenséao de quadras e lotes.

Art. 44. As estradas municipais deverdo ter largura de 15,00 metros, curvas
com raio minimo de 15,00 metros e devem assegurar o escoamento das aguas pluviais.

Art. 45. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas de lotes ou quadras que o adquirente venha a encontrar, em relacdo as medidas
do loteamento.

Art. 46. As infracbes a presente lei, na esfera administrativa dardo ensejo a
cassacdo do Alvara, e embargo administrativo, além da notificagdo para regularizagdo do
loteamento.

Art. 47. A critério da Prefeitura Municipal e diante de justificavel necessidade
técnica, e relevante interesse publico, solu¢des de nivel técnico poderdo ser exigidas do
loteador em vista das peculiaridades especificas de cada area, visando a harmonia do
loteamento e seguranca dos adquirentes.

Art. 48. Os padroes de servicos a serem executados pelos loteadores
obedecerdo ao que a respeito dispuser a Legislacdo Municipal em vigor.

Art. 49. No tocante ao registro do loteamento ou desmembramento, dos
contratos, das disposicBes penais e 0s casos omissos desta Lei, serd observada a
Legislacéo Federal em vigor.

Art. 50. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacao,
revogadas todas as disposi¢cdes em contrério.

Prefeitura Municipal de Catigua, 04 de maio de 2022.

CLAUDEMIR JOSE GRAVA
Prefeito Municipal

Avenida José Zancaner, 312 - CEP. 15870-000 - FONES (17) 3564-9500/3564-1224
e-mail: prefeitura@catigua.sp.gov.br
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 005/2022, DE 04 DE
MAIO DE 2022.

Excelentissimo Senhor
ANDERSON RODRIGO ALEXANDRE
DD. Presidente da Camara Municipal de Catigua

Nobres Vereadores:

Temos a honra de submeter a elevada consideracdo de Vossa Exceléncia e llustres
Pares, o incluso Projeto de Lei Complementar n° 005/2022, de 05 de maio de 2022, que “DISPOE
SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO URBANO EM CATIGUA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O presente Projeto de Lei Complementar tem a finalidade de adequar o Parcelamento
de Solo Urbano em Catigua.

A Lei Organica do Municipio prevé nos Artigos 4°, 7°, 155 as seguintes disposi¢cdes:

“Art. 4° - Constituem objetos fundamentais do Municipio:

[...]

Il - promover adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano, de modo a assegurar a
melhoria da qualidade de vida de sua populagao.”

“Art. 7°- Compete ao Municipio prover tudo quanto diga respeito ao seu
interesse e ao bem-estar de sua populagcdo, cabendo-lhe, privativamente, dentre outras, as
seguintes atribuicdes:

[.]

Avenida José Zancaner, 312 - CEP. 15870-000 - FONES (17) 3564-9500/3564-1224
e-mail: prefeitura@catigua.sp.gov.br



Prefeitura Municipal de Catigua \i[,

CNPJ:45.124.344/0001-40

CATIGUA

UMA CIDADE PARA TODOS

XIl - promover, no gue couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupag¢ao do solo urbano.”

“Art. 155 - A Politica de Desenvolvimento Urbano, executada pelo Municipio
observadas as diretrizes gerais fixadas em lei federal, tem por finalidade ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar da comunidade
local.

[...]

lll - Leis e planos de controle do uso do parcelamento e da ocupacéo do solo
urbano.”

Conforme demonstrado acima, o parcelamento do solo urbano é um dos instrumentos
do principio da fungéo social da cidade e da propriedade, devendo garantir o direito a moradia e ao
desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos, garantindo a dignidade da pessoa
humana.

Considerando a importéncia da propositura, requer aos Edis, sua deliberacdo em
carater de urgéncia, agradecendo desde ja a Administracéo a atencdo que for dedicada ao Projeto
de Lei Complementar.

Sao estas, Senhor Presidente e nobres Vereadores, as razdes que nos levam a propor
0 presente Projeto de Lei Complementar, para que 0 mesmo seja submetido a apreciacdo dos
ilustres componentes dessa Egrégia Casa Legislativa.

Reiteramos a Vossa Exceléncia e demais Vereadores desta Casa, 0S n0ssos protestos
de elevada estima e distinta consideragéo.

Prefeitura Municipal de Catigua, 04 de maio de 2022.

CLAUDEMIR JOSE GRAVA
Prefeito Municipal
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